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I. OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

1.1. OBECNY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Dziatka oznaczona nr ewid. 1235 paebma jest w Ujedzie przy ul.
Parkowej 4. Zabudowana jest budynkiem mieszkalnbrgewym mienia
komunalnego. W budynku znajduje ¢sisiedziba banku, apteki oraz dwa
mieszkania. Do budynku doprowadzong stwardzone dgjcia i dojazdy oraz
znajdup sie miejsca postojowe na samochody osobowe. Miejsc@ajamnik na
odpadki state wydzielone jest przy wjdzie na dziatk. Pozostad cz¢s¢ dziatki
zagospodarowana jest zielegmiska oraz pojedynczymi drzewkami.

Do budynku podiczana jest energia elektryczna oraz woda i gaz
przytaczami z sieci zewgtrznych. Nieczystéci ciekte odprowadzane 3s
przytaczami do kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe odpadzane s

powierzchniowo na nieutwardzony teren witasnej diiaraz do zbiornikow.

1.2. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI
Nie projektuje s¢ zmiany zagospodarowania dziatki. Lokal przeznagzon
do przebudowy i zmiany sposobwytkowania na Klub ,Senior+” znajduje si
na parterze budynku od strony potudniowo-zachodniéyV lokalu tym

znajdowata sj apteka.

1.3. DANE INFORMACYJNE

1.3.1. Ochrona konserwatorska
Dziatka, na ktérej projektuje siprzebudow lokalu na Klub ,Senior+” nie jest

wpisana do rejestru zabytkow.

1.3.2. Ochrona przed wptywami gorniczymi
Dziatka zamierzenia inwestycyjnego nie znajdujec Sk granicach terenu

gorniczego w zwdzku, z czym eksploatacja gornicza nie ma na wptywu.



1.3.3. Ochronasrodowiska

Projektowana inwestycja nie jest wymieniona w Rozgaolzeniu Rady Ministrow
z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie oklenia rodzajow przedgivzie¢ mogcych
znaczco oddziatywa& na srodowisko oraz szczegotowych kryteriow zgianych z
kwalifikowaniem przedsiwzie¢ do sporadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397 z 2010r.) tjemalezy do inwestycji mogcych

pogorszy stansrodowiska.

1.3.4. Informacja BIOZ

Roboty budowlane przy planowanej inwestycji nielera do wymienionych w
art. 21a ust. 2 ustawy z dnia 07.07.1994r. — Pramdowlane (Dz. U. Nr 106, poz.
1126 z 2003r. z p/n. zm.). Ponadto roboty budowlane prowadzoreabprzez mniej
niz 20 pracownikbw a pracochtonéé® planowanych roboét nie przekroczy 500
osobodni w zwazku, z czym kierownik budowy nie jest zobazany do sporgzdzania

planu bezpieczestwa i ochrony zdrowia.

1.3.5. Zasgg oddziatywania
Projektowana przebudowa nie powoduje ogranicze stosunku do zabudowy
sasiedniej dziatki. Zachowane as odlegtaci migdzy projektowan zabudow a

istniejacymi elementami zagospodarowania dziatksiedniej i wtasnej.

1.3.6. Ochrona przeciw paarowa

Planowana inwestycja nie naly do wymienionych w rozporgzeniu Ministra
Spraw Wewgtrznych i Administracji z dnia 16.07.2009r. w spri@wuzgadniania
projektu budowlanego pod wzgdem ochrony przeciwp@arowej (Dz. U. Nr 119, poz.
998 z 2009r.) w zwdzku, z czym projekt nie wymaga uzgodnienia pod wzgm
ochrony przeciwpparowej.

Bez zmiany w zakresie ochrony p-po



1.4. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI — MAPA



1. OPIS TECHNICZNY

do projektu na przebudowi zmiare sposobu uytkowania lokalu ustugowego apteki

na Klub ,Senior+”, realizowanego wg projektu indydalnego.

2.1. LOKALIZACJA BUDYNKU
Na dziatce oznaczonej nr ewid. 1235 w WYgeie przy ul. Parkowej 4, jak na

projekcie zagospodarowania dziatki.

2.2. EKSPERTYZA — OCENA BUDYNKU ISTNIEJ ACEGO

Budynek mieszkalno-ustugowy przeznaczony do przebudowy

wybudowany zostat w latach 70-tych w technologiadycyjnej jako p¢towy a
w czesci parterowy podpiwniczony.Sciany budynku murowane z cegiet
ceramicznych i bloczkow gazobetonowych posadowioaetawach betonowych.
Stropy prefabrykowaneelbetowe monolityczne. Stropodach z ptyt korytkowuyc
na konstrukcji aurowej z cegty dziurawki i pokryty trzema warstwampapy na
lepiku. Schodyzelbetowe monolityczne. Obrdbki blacharskie, orynraowme oraz
parapety zewegtrzne z blachy ocynkowanej. Tynki wewtizne i zewrtrzne
cementowo-wapienne malowane.

Budynek wyposaony jest w instalagy wodno-kanalizacyja, gazow,
elektryczm oraz centralnego ogrzewania z wtasnej kottowriglowe|.

Nie stwierdzono nadmiernych skan, ubytkOw oraz znieksztatge(ugicé
i wybocze1) elementow budynku. Elementy wykozeniowe wykonano starannie
i estetycznie jak na tego typu obiekt budowlany. dgoek znajduje @i w
dostatecznie dobrym stanie technicznym. W najgomnszgtanie technicznym
znajduje s¢ stara stolarka okienna i drzwiowa.

Z uwagi na zmia@ przeznaczenia z pomieszczenia handlowego apteki na
pomieszczenie klubowe nagti zmniejszenie obaizen technologicznych na
strop. Rozkiad obeizen stropu z uwagi nascianki dziatowe pozostanie na
dotychczasowym poziomie.Pomieszczenie ustugowe apteki nme byé
przeznaczone na lokal Klubu ,Senior+” po wykonaniurobo6t budowlanych i

instalacyjnych opisanych w dalszej cgsci opracowania.



2.3. CHARAKTERYSTYKA OGOLNA PRZEBUDOWY POMIESZCZENI A

Przebudowa lokalu polegatactizie przede wszystkim na wykonaniu
scianek dziatowych systemowych z piyt gk oraz wykana robot
wykonczeniowych (gtadzie, malowanie, wymiana posadzekazgra itp.) i
instalacyjnych jak dla typowych lokali oddawanyclo dizytkowania w stanie
deweloperskim. Nie przewiduje ¢iinstalacji gazowej. Ponadto eziowo
zamurowane zostan otwory drzwiowe i okienne i wymieniona zostanie
stolarka.

Lokal petnit bedzie rok klubu dla os6b starszych bez koniecZaio
zatrudniania pracownika obstugi. Obsktutpkalu tj. otwieranie, zamykanie oraz
sprzatanie wykonywata bdzie osoba zatrudniona w pobliskim Wdzie Gminy.
Lokal nie stanowi miejsca pracy, ¢bzie wytkowany sporadycznie przez
klientow — mieszkacow gminy.

W lokalu wydzielono aneks kuchenny oraz wc w tyndge przystosowany
dla os6b niepetnosprawnych.

Wszystkie pomieszczenia wentylowane grawitacyjnievyciggami

podsufitowymi do istniegcych przewodow.

2.4. Instalacje
Do wykonania i przebudowy wedtug projektéw brawych. Wentylacja
grawitacyjna.

2.5. Charakterystyka energetyczna budynku

Projektowane roboty budowlane i wykaiczeniowe nie wptym na

zmiane charakterystyki energetycznej obiektu oraz nie ma potrzeba
przeprowadzania analizy energetycznej.
Zmiana sposobu aytkowania nie wptywa na spetnienie wymagainimalnych
wartos¢ wskaznika EP [kWh/(nfrok)] okreslajacego roczne obliczeniowe
zapotrzebowanie na nieodnawialn energé pierwotmm do ogrzewania,
wentylacji, chtodzenia oraz przygotowania cieptepdy wytkowej, oraz do
oswietlenia wbudowanego, obliczona wedlug przepisowotydzacych
metodologii obliczania charakterystyki energetycgb@&idynkéw, jest mniejsza
od wartaci obliczonej zgodnie ze wzorem, o ktérym mowa w283warunkow

technicznych.



1. RYSUNKI TECHNICZNE

3.1. RZUT PRZYZIEMIA PRZED PRZEBUDOW A



3.2. RZUT PRZYZIEMIA PO PRZEBUDOWIE



IV. DOKUMENTY RO ZNE

4.1. OSWIADCZENIE PROJEKTANTA
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